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ANALISIS DEL SECTOR

La funcién de compras debe estar orieniada a satisfacer las necesidades de las Entidades Estatales
y o obtener el mayor valor por el dinero pablico. Es asi como la secretaria de Gobierno del Municipio
de Quibdd determina cudles son sus necesidades y codmo puede satisiacerlas, por lo cual trata de
conocer y enfender cémo y con quién puede establecer la relacion para ello. Para el efecto es
necesario conocer el contexto en el cual los posibles proveedores desarrollan su aclividad.

Entender &l mercado del bien o servicio que la secretaria de Gobiemo pretende adquirr permite
disefiar el Proceso de Contratacidon con la informacldn necesaria para alcanzar los objetivos de
eficacia, eficiencia, economia, promocion de ia compeiencia y manejo del Rissgo.

Con el propdsito de observar lo dispuesio en el arficulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decrefo 1082 de 2015, cumplir
con la Guia para la elaboracion de Estudios de Sector publicada por Colombia Compra Eficiente, y
materializar los principios de planeacion, responsabilidad, y transparencia, esta entidad idenfificd
que el sector relativo al objeto del presente proceso de coniratacion estd integrado porlas empresas
dedicadas satisfacer la necesidad de arendamiento de un espacio fisico y también por un buen
nimero de personas natural que cuentan con inmuebles locativos que pueden satisfacer la
necesidad apremiante de [a secretaria de gobiemo.

1. ASPECTOS GENERALES

La actividad econdmica en Colombia estd dividida en sectores econdmicos, Cada sector se refiere
a una parte de la acfividad econdmica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan
una unidad y se diferenclan de otras agrupaciones. Su divisidn se rediliza de acuerdo con los procesos
de produccién que ocumen al interior de cada uno de ellos.

Segun la divisién de la economia clasica, los sectores de la economia son [os siguientes:

Sector primario o agropecuario: Es el secior que obfiene el producto de sus actividades
directamente de la naturaleza, sin ninglin proceso de transformaciéon. Deniro de este seclor se
encugniran la agriculiura, la ganaderia, la silviculturg, la caza y la pesca. No se Incluyen deniro de
este sector a la mineria y a la exiraccién de petrdleo, las cuales se consideran parie del sector
indusirial.

Secfor secundario o Industrial: Comprende iodas las actividades econdmicas de un pdis
relacionadas con la transformacién industrial de los alimentos y otros tipos de bienes o mercancias,
los cuales se ulilizan como base para la fabricaciéon de nuevos producios. Se divide en dos
subsectores: indusirial extractivo. e indusirial de transformacidn: Industrial exiractivo: extraccién
minera y de peirdleo. Indusirial de fransformacion: envasado de legumbres y frutas, embotellado de
refrescos, fabricacion de abonos y ferillizantes, vehiculos, cementos, aparatos elecirodomeésticos,
eic.

Sector terciario o de serviclos: incluye fodas aguellas actividades que no producen una mercancia
en sf, pero que son necesarias para el funcionamienio de la economia. Como gjemplos de elio
tenemos los servicios de comercio, construccion, restaurantes, los hoteles, fransporte, los serviclos
financleros, las comunicaciones, los servicios de educacidn, los servicios profesionales, logfsticos, etc.

De conformidad con lo antericr, &l objeto a contratar: “ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN
LA CALLE 27 N° §-40, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE COMISARIAS DE FAMILIAS, SISBEN Y JUNTAS DE
ACCION COMUNAL”". Se encuentra ubicado en el Secior Terciario o de Servicios.
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Fl Sector Terciario o de Servicios, incluye fodas aquellas actividades que no producen una mercancia
en i, pero que son necesarias para el funcionamiento de la economia; como ejemplo de ello
tenemos el comercio, los restaurantes, los hoteles, ei transporte, los servicios financieros, las
comunicaciones, los servicios de educacién, los servicios profesionales, el gobierno, entre olros.

El Consejo de Estado en sentencia (senfencia hito) del 5 de mayo del 2000(3) infrodujo dos elementos
importantes a esta discusién: en primer lugar, establecié la diferencia entre la acfividad de arrendar
bienes inmuebles propios {acfividad civil) a la de arendar bienes para subamendarlos {actividad
mercantil}, y en segundo lugar, aclaré que aungue las partes de un confraio de arendamienio
fueren comerciantes, ello no desnaturalizaba el cardcter civil de un conirato de arrendamiento de
bienes propios.

Esta sentencia estableciod que:

"Pues bien, el articulo 20, numeral 2°, del Cédigo de Comercio considera como acto de comercio el
arrendamiento de bienes muebles, al igual que "el arendamiento de toda clase de bienes para
subarrendarios™. En este orden de ideas, es un acto mercantil el amendamiento de inmuebles para
su subamiendo, lo que no es realimente la actividad de la acfora, puesila misma se circunscribe al
arendamiento de inmuebles sin la finalidad de subarrendar. Ahora bien {...), advierte la Sala que s
bien la arendadora {la actora), y el amendatario son comerciantes, y el confrato es mercantil por
mandato de los articulos 518 al 524 del Cédigo de Comercio, tales circunstancias no le quifan el
cardcter de actividad civil al smple arendamiento de inmuebles propios de-la sociedad, como
tampoco pierden el cardcter de sociedades civiles, las compafiias que no adopten denfro de su
objeto social actos mercanfiles, a pesar de que para todos los efectos se rijan por la legislacion
mercantil (C. Co., arf. 100}, pues en estos casos no es la normatividad aplicable la que determina
que la actividad sea civil o mercantil, o que la sociedad sea civil o mercantil, sindia naturaleza misma
del acto”

Por medio del Conceplo 42544 del 13 de diciembre de 2017 se-confirma que el arendamiento de
bienes iInmuebles propios no es una actividad comercial gravada con ICA.

1.1 ECONOMICO

Fl Sector Terciario o de Serviclos, incluye iodas aguellas actividades que no producen una
mercancia en sf, pero que son necesarias para el funcionamiento de la economia; como ejemplo
de ello tenemos el comercio, los restaurantes, los hoteles, el transporte, los servicios financieros, las
comunicaciones, los servicios de educacion, ios servicios profesionales, el gobierno, enire oifros.

Fi fercer sector se considera no productivo puesto que no produce bienes tangibles, pero, sin
embargo, contribuye a la formacidn del ingreso nacional y del producto nacional.

De acuerdo con el Boletin t&cnico del DANE, Producto Interno Bruto {PIB} If timesire 2026 preliminar,
de fecha 18 de agosto del 2024, as cuentas nacionales frimestrales constituyen una sintesis de la
informacién de coyuntura econdémica, mediante la cuat se articulan los indicadores de estadisticas
bdsicas en los princlpales agregados macroecondmicos. Para tal efecto, las cuentas trimestrales se
soporian en los estandares infernacionales de medicién econémica definidos por la Organizacion
de Naclones Unidas y el Fondo Monetario Infernacional.
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Producto Interno Bruto (PiB)
Il trimestre 2026 preliminar

Griifico 1, Producto Interno Bruto
Tasa de crecimiento en valumen®
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Fuente: DANE, Pi8._T

1.1 PIB desde el enfoque de la produccién

En el segundo trimesire de 2026pr , el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 3,5% respecto
al mismo pericdo de 2025pr (ver iabla 1). Las aclividades econdmicas que mds contribuyen a la
dindmica del valar agregado son:

« Administracién publicay defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligaforia; Educacion;
Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 10,0% (contribuye 1.7
puntos porcentuales a la variaciéon anual).

+ Comercio ol por mayor y al por menor; reparacién de vehicuios aufomotares y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 2,2% (contribuye 0.5 puntos
porcenfuales a la varacion anual).

+ Aclividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y ofras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas
de los hogares individudles como productores de bienes y servicios para uso propio crece 9.5%
{coniribuye 0,4 punics porcentuales a la variacion anual).

Durante el primer semestre de 2026pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno
Bruto presenta un crecimienio de 2,9%. Las actividades econdmicas que md&s contribuyen a la
dindmica del valor agregado son:

« Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afillacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencién de la salud humana y de serviclos sociales crece 7,9% (contribuye 1,3 punios
porcentuales a la variacion anual).

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y amacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 2,6% (contribuye 0,5 puntos
porceniuales a la variacion anual).

e Actividades arlisticas, de eniretenimiento y recreacion y ofras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas

de 10s hogc:res Individuales como produc'fores de blenes Y serviclos para uso prop10 crece 6,3%
eoniikye QARYNIRs ROISeRtules ala varacién anual). QOB cacsidiadequisdo
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Respecto al frimesire inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por
efecto estacional y calendario crece 1,3%. Cuando se observa el comportamiento de las
actividades econdmicas relacionadas:

« Actividades artisticas, de eniretenimienio y recreacién y ofras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas
de los hogares individuadles como productores de bienes y servicios para uso propio crece 4,0%.

« Suministro de elechicidad, gas, vapor y dire acondicionado; Distribucion de agua; evacuacion y
fralamiento de aguas residuales, gestion de desechos y aclividades de saneamienio ambiental

 Construccion crece 6,4%,
|
|

crece 2,8%.
Tahia 1, Vafor agregada por actiridad econdmica
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Aciividades inmobiliarias

En el segundo timesire de 2026pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,1% en
su serie original, respecto al mismo periodo de 2025pr. Para la serie ajustada-por efecto estacional y
calendario, el valor agregado crece en 0,5%, respecto al trimesire Inmediatamente anterior (ver

tabla 10).
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Tabla 10, Actividades inmabiliatias
Tasas de crecimiento en volumen’

Segundo trimestre 2026P°
Tasas de crecimiento (%)
Serie original Serie ajustadon por efecto
Actividad econdmica estacional y calendario
Anual Aiio corride Trimestral
2026701/ 2026/ 20267117
202511 2025 2026™.)
Actividades inmobiliarizs 2,1 2,1 0,5

Fuente: DANE PIB_T

Fuente: hﬁos://www.done.qov.co/index.ohD/esiodisﬁcas@or—femo/cuen’ros—nocionoies/c:uen’ros—
nocionulesufrimes’froieslpib-informocion—Tecnica

1.2  TECNICO.

Histéricamente la produccidn formal de vivienda en Colombia ha presentado limitaciones en su
dimensiéon y composicién por la locdlizacién, el precio, el tipo de vivienda, eic. Esia oferict ha
atendido las demandas de serviclos habitacionales de los grupos de ingresos medios altos y altos.

Los hogares de ingresos Y medios bojos hon compensado esio condicion del mercado
principalmente mediante la produccién informal y el arrendamiento. Sin embargo, fa produccion
informal de vivienda acoge, por una parie, hogares pobres, marginados fanto del mercado de
vivienda nueva como del mercado de arendamientos, y hogares que, sin ser.pobres, asumen la
autogestién de su vivienda, mds.como und reaccién de no aceptacion de los atributos de la oferta

formal gue por su condicién socioeconomica.

En este contexto, el-arendamiento constituye una forma de tenencia de la vivienda acepiada por
los hogares que, estando marginados del mercado de vivienda nueva, fampoco consideran la
produccién informal como una alfernativa viable. Esta dindmica ha flevado, desde 1985, a la
reduccién progresiva de la proporcion de propietarios, al punto de que esfa forma de tenencia es
superada actualmente por el agregado de jas ofras. Consecuentemente, han ascendido dos fipos
de tenencias: el arendamiento, y oira forma asociada a este, que es la de los hogares gue ocupan
|a vivienda en calidad de usufructo, Este Uliimo grupo presenta las condiciones de precariedad
habitacional y pobreza mds crificas. Los factores que han determinado la naturaleza
predominantemente informat de la oferta residencial de arendamientos estén dsociados con la
baja produccion de vivienda de interés social [VIS), las limitaciones en ja capacidad econdmica de
la demanda, y un marco legislafivo que en el pasado contenia una fuerte regulacién del mercado
inclinada hacia el arendatario. La resuitante de la interaccién de estos factores fue la falta de
estimulos para el desarrollo y la consolidacién de una produccion formal de viviendas para alquilar.
£n lo referente a propuestas de polifica poblica hay dos grupos de iniciativas: la ampliacion de la
oferta de vivienda para arrendary la implementacién de subsidios de arendamienio.!

HEO0 @ocadiadeguibdo
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1.3 REGULATORIO.

El Articulo 2.2.1.2.1.4.11, de! Decrefo 1082 de 2015, establece que los Entidades Estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante coniratacion directa para lo cual deben segulr las siguientes
reglas: '

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entfidad Esiatal
requiere el inmusble,

2. Analizar y comparar las condicliones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arendamiento, andlisis que debera fener en cuenia los principios y
objetivos del sistema de compra y coniratacién poblica.

La ley 820 de 2023, en su articulo 20, establece que, “Cada doce (12} meses de ejecucién del
contrato bajo un mismo precio, el arendador podiG incrementar el canon hasta en una proporcion
que no sea superior al ciento por ciento (100%} del incremenio que haya tenido el indice de precios
al consumidor”.

Mientras que los coniratos de arrendamiento de vivienda estén regulados por la Ley 820 de 2003, los
coniratos de amendo comercial se fijan teniendo en cuenta et Cédigo de Comercioy i Civil, normas
que establecen respecto al aumento del canon, una libertad coniraciual, esto quiere decir que las
partes {arendador y arendatario) pueden fijar el aumento que quieran en el contrato. Asimismo, ef
arrendador v el arendatario pueden acordar en el conirato el incremento del canon de
arendamiento por periodos de fiempo inferiores o superiores a 1 afio. Por gjemplo, cada 6 meses o
cada 2 afios, y debe quedar por escriio cada cuanto se va hacer la renovacion del mismo, La
duracién mds generdlizada para contratos de alquiler de locales comerciales és de 5 aiios, pero es
recomendable que sea de 2 afios renovables como minimo, ademds el arendatario tiene derecho
a que una vez culminado el contrato de arendamiento el arendador le renueve el contrato, esta
medida es una proteccidn especial que establece laley para que el propietario dellocal no despoje
al inguilino que ya tiene un negocio reconocido y acreditado.

De acuerdo con el Codigo de Comercio la renovacion del confralo de arendamiento se esiablece
teniendo en cuenta lo siguiente: Articulo 520 del Cédigo de Comercio: “El empresario que a fitulo
de arrendamiento haya ocupado, no menos de dos afios consecutivos un inmueble con un mismo
establecimiento de comercio, fendrd derecho -a'la renovacion del conirato al vencimiento del
mismo, salvo en los siguientes casos: 1) Cuando el arendatario haya incumplido el ceonfrato. 2)
Cuando e! propietario necesite los inmuebles pard su propia habitacién o para un establecimiento
suyo destinado a una erpresa sustancicimente distinta de la que fuviere el arrendatario. 3) Cuando
el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias

2, ESTUDIO DE MERCADO
2.1 COMPORTAMIENTO DEL GASTO

Teniendo en cuenia que la enfidad ha ienido por necesidad de la prestaciéon de servicios a la
cludadanic y para garantizar el funcionamiento de la misma arendar bienes inmuebles, se detalia
a continuacion el correspondiente andilisis hisidrico:

. Nombre "'} -Modaolidadde | Proveedor Valordet |~ j Y o
. Enfidad® | Confratacién |*  Adjudicade | Confrato Objefodel Contrate ., 1 A
. JUAN CARLdS ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE l
G“c?‘?‘? Birecia BARRETO BARREIQ | 546950901 pARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE DE |00
o unicipio LA lNSTiTUC EDUATIVA ANTONIO
=0 cONTAcIs @ORIDas- CHoCO.guu.Co = 10
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do MARIA CLARET, UBICADA EN LA CARRERA
Quibdd PRIMERA CON CALLE 27 N° 27 35 BARRIO
ROMA
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
Alcaldia PARA EL FUNSIONAMIENTO DE LA SEDE DE
Municiplo JUAN CARLOS LA INSTTUCION EDUCATIVA DIOCESANO
de Direcia BARRETO BARRETO | 83737442 | pEDRO GRAU Y AROLA [ SEDE PRINCIPAL, | 2020
Quibdd UBICADA EN EL BARRIO PARQUE DE LA
GLORIA VIA GUAYABAL
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
Alcaldia UBICADO ENLA CARRERA 21 # 34-19, EN EL
Municipio i LUIS FERNANDO BARRIO EL CARANO DE LA CIUDAD DE
de Directa RAMOS IBARGUEN | 16775657 | QuaD® PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL | 2021
Qulbdd ARCHIVO CENTRAL DE LA ALCALDIA DEL
MUNICIPIO DE QUIBDO
oaldl ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE PARA
Neaidla, AMADO EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE DE (A
e Directa CORMADO 47474340 | INSTIUCION 'SANTO DOMINGO  DE | 2022
s GUIMAN SEDE PARAISO, UBICADO EN LA
CALLE 34a N° 18-142 BARRIO PARAISO,
ARRENDAMENTO DE UN BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 26 CON CARRERA
11 SUBIDA AL BARRIO- LOMA DE SAN
Alcaldia JUDAS, ENTRADA A LA E%MARALDA DEL
Municipio . BELLY ELISEDIZ ‘ MUNICIPIO DE GQUIBDO PARA EL
de Directa GARCIA CAICEDO | 127211181 | byNCIONAMIENTO DE LA PLAZA SATELTEN® | 2022
Quibdd ), DONDE SE UBICO UNA PARTE DE LOS
VENDEDORES AMBULANTES DE LA
ALAMEDA REYES DEL MUNICIPIO DE
QUIBDO.
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
- UBICADO EN LA CARRERA IRA # 2701
Alcaldia BARRIO ROMA, DE LA CIUDAD QUIBDO
Municiplo . AIRLETH JOHANA 1. PARA EL FUNCIONAMIENTO
de Direcia CORDOBA PARRA. | 230607.240 | ADMINISTRATIVO DE LAS ENTIDADES QUE | 2023
Quibdé HACEN PARIE DEL SISIEMA DE
RESPONSABILIDAD ~ PENAL  PARA
ADOLESCENTES DEL MUNICIFIO DE QUIBDS
o ARRENDAMIENTO DEL BIEN JNMUEBLE PARA
Neaidia DIOCESES DE EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
uelp Direcia s 178814815 PRINCIPAL DE LA INSTTUCION EDUCATIVA | 2025
o DIOCESANO PEDRO GRAU Y AROLA,
UBICADA EN EL BARRIO LA GLORIA
Aealdl ) ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
pleatdlo BELLY ELISEDIZ UBICADO EN EL BARRIO LA ESMERALDA
P Directa ot LB | 16.476.308 | PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA PLAZA
e DE SATELTE PARA LOS VENDEDORES
ui AMBULANIES EN EL MUNICIPIO DEQUBDO |
Alcdldia |NIE2$§S}E0RIIQ¢AY . ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
Municipio |  Directa TERYENTORIA & |131.136.000 |  UBICADO EN LA CALLE 24 N° 6-61, PARA EL
de Quibdd SAS FUMCIOMAMIENTO DE LA PLAZA SATELHE
Al PARA LOS VENDEDORES AMBULANTES | 2024
@nm@@lbd"-”"“’“ gnu [atal ﬁf‘t i : -ibd-ﬂ-—-—
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ASENTADOS EN LA CAUE 26 ALAMEDA
REYES DEL MUNICIPIO DE QUIBDO

El siguiente andlisis busca definir y esiimar las condiciones de la oferta en el mercado para la
confratacién del ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 27 N° 6-40, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE COMISARIAS DE FAMILIAS, SISBEN Y JUNTAS DE ACCION COMUNAL.

St bien es cierto, que en la ciudad de Quibdd existen varios predios disponibles para el
arrendamiento, se deferming una ubicacién geogréfica especifica donde hisidricamente, asi como
por ubicacién esiratégica y adecuaciones del bien inmueble debe garanfizarse dicho
arrendamiento y con ello la prestacién. de servicios a la ciudadania, para con ello garanfizar la
misionalidad y funcionamiento de la entidad tenitorial.

3. ESTUDIO DE LA DEMANDA

En la siguienie tabla se puede observar como la alealdia del municipio de Quibdd ha adquirido este
servicio.

MODAUDAD DE:
SELECTIGN

N®DEL

__JCONTRATO

_ERTDAD -
CONTRATANTE

CONTRATISTA

DEIETO DEL CONTRATO

VALOR DEL
CONTRATO

FORMADE _
PAGO

| _BIJECUCION [

" PLAZO DE

VIGENCIAS

GARANTIAS:
EXIDAS

- smiesmros:

CONTRATICION
DIRECTA

ALTALDIA
MUNICIPIO DE
GQUIBDO

AMADO CORDOBA
MENA

ARRENDAMIENTO  DEL  BIEN
INMUEBLE PARA ElL
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
DE LA INSTHUCION SANTO
DOMINGO DE GUIMAN SEDE
PARANO, UBICADO EN LA
CALLE 34* N° 18-142 BARRIC
PARATSO.

550182971

MENSUALIDAD
ES VENCIDAS

11 MESES Y 29]
DlAs

NINGUNA

NO SE
REPORTA
SMIESTRO

CONTRANCION
DIRECTA

ALCALDIA
MUNICIPIO DE
QUIBDO

YULI ZULEIMA
GARCES MURIEL

ARRENDAMIENTO DEL BIEN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
DE LA [INSITUCKON - SANTO
DOMINGG BE GUIMAN SEDE
PRINCIPAL, UBICADQ EM LA
CAILE34 N7 15%— 47 BARRIO EL.
FORVENIR DE LA CIUDAD DE
QUIBDO, N

ssdaseny

MENSUALUDAD
ES VENCIDAS

11 MESES Y 29
Dlas

NINGUNA

NO SE
REPORTA
SINIESTRO

CONIRATICION
DIRECTA

ALCALDIA
MUNICIPIO DE
QUBDO

DIQCES!S DE
QUIBDD

ARRENDAMIENTO DEL BIEN
INMAEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
DE LA INSTITUCION EDUCATIVA
ANTONIO  MARIA  CLARET
UBICADO EN LA CARRERA
PRIMERA CON CALLE 27 N* 27
=35BARRIO ROMA

-$180.820.153

MENSUALIDAD
ES VENCIDAS

11 MESES ¥ 291
Diss

NINGUNA

NO SE
REPORTA
SINIESTRO

CONTRATICION
DIRECTA

ALCALDIA
MUNICIPIO TE
QUIBLO

INGENERIA
INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCIONES
SAS

ARRENDAMIENTO DE UN S1EN
INMUEBLE  UBICADO EN LA
CALLE 24 N° &41, PARA EL
FUNCIONAMIENTO,  DE
PLAZA SATELTTE™ PARA’ LOS
VENDEDORES ~ AMBULANIES
ASENTADOS EN LA CALLE 26
ALAMEDA REYES DEL
MUNICIFIO DE QUIBDC

1A -

131.336.000

MENSUALIDAD
ES VENCIDAS

10 MESES

NINGUNA

NQ SE
REPORTA
SINIES{RO

CONTRATICION
DIRECTA

B3

ALCALDLA
MUNICIPIO DE
QUBLRO

BELLY EUSECIZ
GARCIA CAICEDO

ARRENDAMIENTQ DE UN BIEN
INMUEBLE  UBICADO EN EL
BARRIO LA ESMERALDA PARA
H. FUNCIONAMIENTO DE LA
PLAZA DE SATEUIE PARA LOS
VENDEDQRES AMBULANTES EN
EL MUNICIPIO DE QUIBDO

16.476.308

MENSUALIDAD
ES VENCIDAS

1 MES Y NUEV|
DiAS

NINGUNA

NO SE
REPORTA
SINIESTRO

CONIRATICION
THRECTA

325

ALCALDIA
MUNICIPIO DE
QURRO

(= COMOCoEg

INGENIERIA
INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCIONES
SAS

WDUS=ChHnLo.gav.co

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 24 N° &-61, PARA EL
FUNCIONAMIENTO  TE LA
PLAZA SATEUTE PARA 103
VENDEDORES ~ AMBULANTES
ASENTADOS EM LA CALLE 26
REYES

ALAMEDA DEL

131.136.000

MENSUALIDAD
ES VENCIDAS

10 MESES

@ cra 2N 240 - 32 Quibds, Chocd | Codige pastal 27000

2024 NINGUNA

NO SE
REPORTA.
SINESTRO
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La modalidad que prevalece en esta muesira obtfenida y represeniada en la tabla anterior
claramente se demuesira que es la contratacion direcia para este tipo de objeto contractual con
el codigo 801315 Alquiler y arrendamienio de propiedades o edificaciones. Lo anterior se corrobora
en la informacién reportada en el Modelo de Abastecimiento Esiratégico, como se muesira a
continuacion:

e g AP o kA L v SR HE L e e et S L AR T AR Y S W DBt Sl b s e R B

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccidn
-8 4 ’ ‘ ) Modalidad de Seleccidn
@ &Concurso de Méritas
-§ $37 - ' ~ ‘@ Contratecidn ditectz
B ©1icitacion Riblica
& osar , . 2 Minima cuantia
5 @Régimen Especial
= $IT - “of . . . ers n ®Seleccitn Abreviada de Menor Cuantia
B Seleccidn abreviada subasta inversa
$07
sor Directa ' Especal " Competitiva
Modalidad general

De acuerdo con la grdfica, pard
arendamiento de propiedades 0%
confratacion en la modalidad de Confroiamon Dlrectc g

gdes En segundo
sf‘“ mieniras que las

“Ial‘f »

Desde la perspechva e a demcmdc*esicn‘

"r vcomporfamenio eVId cnc que €l olqwler y

servicios, la disponibilidd‘d?
contratacion.

Z}!

En conclusion, la demanda par@ 30131500 esta al’rcmenie concentrada en la
Confratacién Directa, tanto por valor estimadoicomo por relevancia frente a las demds
modalidades, siendo esta la principal referencia para la estructuracion del andlisis de demanda del
proceso.

3.1 VALOR DEL CONTRATO

El presupuesio estimado del proceso de contratacion que nos arrojé el andiisis de la oferia
presentada es de CINCUENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MCTE ($ 56.700.000)

{7 cantacto@quibdo-choco.gov.en s @ulcaldiadequibdo
© Cral N24a 32 Quibdd, Chocd | Cadige postal 270001 & wwew.quibdo-choco.gov.co




ALCALDIADE ,

X s ;
GUIBBO e

NIT : 891680011-0

MCITE, por un plazo de ejecucidn de TRES (03) MESES Y QUINCE (15) DIAS CALENDARIOS SIN
EXCEDER EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la Enfidad
verificd las condiciones del mercado inmobiiiario del municipic de Quibdd y andlizd las
caracteristicas del inmueble requerido para atender la necesidad institucional identificada,
teniendo en cuenta no solamenite su disponibilidad, sino también su ubicacion, dreaq,
distribucidn, funciondlidad, condiciones locativas, capacidad para albergar las dependencias
requeridas y posibilidad de ocupacién inmediaia.

En este contexto, el inmueble ubicado en la Calle 27 No. 6-40, barrio César Conto, fue
considerado como la dliernativa que safisface de manera integral las necesidades de la
Administraciéon Municipal para el funcnonomlem‘o de la Comisaria de Familia, el SISBEN y las
Juntas de Accién Comunal. - -

* -

- -
La escogencia del inmueble se fundomem‘c en la concurrencm de las siguienies condiciones
objetivas: = ; )

LY

a) Ubicacién estratégica y.accesibilidad.

=

El inmueble se encuéhira ubicado en un sector, cem‘rol del municipio de medo circunstancia

especialmente re[evonfe debido a que Ic15¢,qrependen<:|os que func:o ardn en la sede

desorrollon cchwdodes de cn‘encnon dlrecfa y permonen’re ‘la ciudadania. La ublcacmn
‘ﬂ&:‘

atencién.

b) Area y capacidad instalada

g F A £
H o R FE %
: ,sgj

Fallie 7T ;
]an’ras codo una.con un cre aproxrmcldc“

B, % %

El inmueble cuenta con dos (2)

redls’mbuaon estructural sngmﬁco’ﬂvo.
d) Condiciones locativas y funcionales.

El inmueble presenta condiciones fisicas y locativas adecuadas para su utilizacidén, cuenta con
servicios publicos bdsicos y con instalaciones necesarias para el funcionamiento de equipos vy
actividades adminisirativas. Estas condiciones reducen la necesidad de efeciuar inversiones
iniciales significativas para su puesta en funcionamiento.

e) Disponibilidad y oportunidad.

&y @alcaldiodequibdo

contacto@guibdo-choco.gov.co

Cra 2 N24a~ 32 Quibdd, Choed | Cadige postal 270001 & www.guibdo-choco.govico
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La disponibilidad inmediata del inmueble constituye un factor relevante para la Administracion,
dado que permite afender oportunamente la necesidad de espacio identificada y rasladar o
ubicar las dependencias requeridas sin someter a la Enfidad a tiempos adicionales de
busqueda, negociacién, adecuacidn y puesta en funcionamiento de otra infraestructura.

f} Integracién de las dependencias en una misma sede.

La posibilidad de ubicar en un solo inmueble la Comisaria de Familia, el SISBEN y el espacio
destinado a las Juntas de Accidn Comunal represenia una ventdja funcional y administrativa,
en fanto permite oplimizar el uso del espacio, facilitar la coordinacion institucional y brindar a la
ciudadania un punic de atencién identificado y accesible.

En consecuencia, la seleccién del inmueble no se fundamenta exclusivamente en la existencia
de una oferta por parte del propietario, sino en la correspondencia entre las caracteristicas
objetivas del inmueble y las condiciones preyionienfe--*ide'n’rificodos por la Entidad como
necesarias para satisfacer la necesidad instifucional.

Frente a la posibilidad de seleccionar oifro inmueble, debe tenerse en cuenta que una
alternafiva solamenie resul’ronc equivalente si reuniera de manera’ simultdnea condiciones
similares de cenfralidad, drea aproximada de 400 m?, distribucion en dos plantas, nimero y
funcionalidad de espacios, condiciones locativas adecuadas, copocxdcd para albergar
conjun’romem‘e Ias dependencms requendas y dISponIblllde pgra su oc}u;ﬁocron dentro del

L g )
a,g‘ﬁ ] g?waf‘

De acuerdo con [0 revision recllzadcx en el mercodo mmobllzemo oco{ emsie; (e} ofertalimitada
de inmuebles que retnan 5|mul’r,' > G
alternativa diferente no garants

1nmueble con iguales o mejorés.-: gagrc:cﬁ:‘f’[m_;
iohes,’

El propietario presenid una oferta economlcc por volor de DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL
PESOS M/CTE ($16.200.000) mensuales, correspondiente al arrendamiento del inmueble de
aproximadamente cuatrocienios (400) metros cuadrados distribuidos en dos (2] plantas, con los
espacios, servicios y condiciones locativas descritos en el presente estudio.

El canon ofertado equivale aproximadamenie a CUARENTA MIL QUINIENTOS PESOS M/CIE
($40.500) por metro cuadrado mensual, calculado sobre el drea aproximada de cuatrocienios
(400) metros cuadrados. Este indicador constituye un elemenio adicional de referencia para
valorar la relacién entre el precio solicitado vy la capacidad fisica del inmueble.

) @alcaldiadequibde

cantacto@quibdo~choco.gov.co GOG
Cra 3 N 24a ~ 32 Quibdd, Choed | Cadigo ?Gﬁtﬂlzmum @ www.guibdo-checo.govico
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Asi mismo, la valoracién econdmica debe considerar que el inmueble no corresponde
Onicamente a un espacio vacio para uso generdal, sino a una edificaciéon que cuenia con una
distribucion interna que permite atender simultGneamente las necesidades de varias
dependencias municipales, incluyendo oficinas, dreas de atencidon al ciudadano, banos,
cocinetq, espacios de archivo y dreas para reuniones y conferencias.

En este sentido, el valor de DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($16.200.000)
mensuales se considera econdmicamente razonable y conveniente para la Entidad, en
atencion a la relacién existente entre el canon, el dreq, la ubicacién, la capacidad instalada,
la distribucion de los espacios, las condicicnes locafivas vy la posibilidad de disponer
inmediatamente del inmueble sin asumir los costos que supondria adaptar una alfernativa que
no revniera integralmente esias condiciones.

En consecuencia, &l canon mensual de DIECISEIS ,MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($16 200.000) se considera razonable frente a’las cond:c;ones particulares del inmueble y a la
necesidad institucional que se. pre’rende satisfacer. *

Para el perfodo de ejecucion de ires (3) meses y quince (15) dias calendario, el valor total
corresponde a CINCUENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS MIL FESOS MCTE ($ 56.700.000) de
acuerdo con el sagmenie cdlculo:

« Tres (3) meses: 3 x $16.200.000 = $48.4 0 EJQO
+  Quince (15) dics: $ 8,100,000 ‘

. \ 9“?#&»“(

DE PESOS M/CTE ($60.000.000).

Periodo de arrendamiento;

» Duracién del contrato: ires‘(03)’m ﬁu?ﬁce (15) dias.
Se desglosa el valor de la siguiente forma:
Valor total del arrendamiento por el periodo:
03 meses x $16.200.000 = $ 48.600.000 MCTE.
15 dias calendarios= $ 8.100.000 MCTE

Conclusion
{Z) contacto@quibdo~-choco.gov.co
Crer 2 N 24 - 32 Quibadd, Shocd | Codige pestal 270001 @ wyew.guiibdo-shuco,govico
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Se concluye que la oferta que recibié ia Alcaldia por parte del sefior CARLOS MARIO VALENCIA
BLANDON idenfificado con cedula de ciudadania nimero 1.077.438.899 de Quibdd, para el
arrendamiento de un bien inmueble, comprendido en dos pisos, en el que funcionara Ia
Comisaria de Familia, el SISBEN y las Juntas de Accién Comunal del Municipio de Quibdé, refleja
las caracteristicas fisicas, técnicas y funcionales del inmueble, el cudl es apto para el desarrollo
de acftividades misiones de las dependencias y su grupo interdisciplinario.

Asi las cosas, se justifica el valor total del arendamiento del inmueble por el periodo de tres (03)
meses y quince {15) dias calendario, sin exceder el 31 de diciembre de 2026, en la suma de
CINCUENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MCTE (S 56.700.000), monio que
corresponde al valor de renta mensual ofertada multiplicado por el periodo contratado.

3.2 JUSTIFICACION DE CONTRATACION

En desarrollo del principio del deber de selec<:|on Ob}eTIVG descrito en el articulo 22 de la ley 80 de
1993, v lo contemplado en el arficuls 2. 2.1.2.1. 411 del Decreto 1082 de 2015, la entidad estatal
puede coniratar bajo la modalidad-de coniratacion directa, teniéndo en cuenia las condiciones
del mercado inmohbiliario en la c_|udc1d en la que la Enfidad Estatal reSU|ere el inmueble,

4. INDICACION SOBRE EL FUTURO CONTRATO ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO INTERNACIONAL O
UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE PARA COLOMBIA :

Proyecto: Arleth Arriaga

Cargo: Abogado-Contratista
Pependencia: Secretaria.General

Firma: \/

Los firmantes, que hemos revisudo el documemo, lo enconirumos ujusiado alas normas y dIsposchones legales

vigente; por lo tanto, bcljo nuesira responsab]lidud lo presenfumos para firma., S
- %?
2 cantfacto@quibdo-choco.gov.co GGG @ulcddiadequibdo
Q@ Cra2 N 24a 32 Quibdd, Chocd | Codigo postal 27000] & wawequibde-choco.gowce




